Envoyé en préfecture le 13/02/2023
Arrété 006_2023 Regu en préfecture le 13/02/2023
Publié le
ID : 066-216600452-20230213-2023_003-Al
REPUBLIQUE FRANGAISE Permis de construire
dossier n° PC 066 045 22
G0008

date de dépét : 29/11/2022

Commune de CATLLAR demandeur : M.Mme TORRENT
THIBAULT ET SALES MARINE

pour : Construction d'une maison
individuelle de type T3 en rez-de-
chaussée d'une superficie de 118.27
m2

adresse terrain : CAMI DE MOSSET
66500 CATLLAR

ARRETE
refusant un permis de construire
au nom de la Commune de CATLLAR

Le Maire de CATLLAR,

Vu la demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes présentée le
29/11/2022 par M.Mme TORRENT THIBAULT ET SALES MARINE  demeurant 7 Rue Marceau ,
PRADES (66500) ;

Vu l'objet de la demande :

« pour : Construction d'une maison individuelle de type T3 en rez-de-chaussée d'une superficie de
118.27 m?

«  surun terrain situé CAMI DE MOSSET 66500 CATLLAR et cadastré section An° 1195

Vu le Code de |'urbanisme ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal ayant les effets d'un SCoT approuvé en date du
13/03/2021 ;

Vu le lotissement "Las Feixes" accordé le 02/12/2021 ;

Vu l'avis de ENEDIS en date du 15/12/2022 ;

Vu les pieces complémentaires regues le 23/01/2023 ;

Considérant gque le projet est situé dans le lotissement "Las Feixes" ;

Considérant l'article R.442-18 du code de l'urbanisme qui dispose que le permis de construire des
batiments sur les lots d'un lotissement autorisé par un permis d'aménager peut étre accordé soit a
compter de l'achévement des travaux d'aménagement du lotissement, constaté conformément aux
articles R.462-1 & R.462-10 du code de l'urbanisme, soit & compter de la délivrance de l'autorisation
de procéder & la vente ou 2 la location des lots avant exécution des travaux, a condition que les
équipements desservant le lot soient achevés ;

Considérant que le permis d'aménager autorisant le lotissement susvisé n'a fait I'objet d'aucun
achévement de travaux, ni d'aucune autorisation de procéder a la vente ou la location des lots avant
I'exécution des travaux ;

Considérant que le présent permis de construire ne peut pas étre délivré en application de l'article
R.442-18 du code de l'urbanisme ;

Considérant |'article 2.10 du reglement du lotissement qui dispose que, compte-tenu du risque moyen

de ravinement, le niveau des planchers habitables devra étre surélevé de 0.40 m par rapport au sol fini
avec construction d'un dallage sur vide-sanitaire ;
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Considérant que le plancher habitable ne sera pas surélevé a 0 1D - 965-215800452-20230212-2023.-003-Al

erger
Et:rraull

construction, comme l'indique le plan de coupe et le niveau du plancher au niveau du "bureau .

Considérant que le projet ne respecte pas la hauteur minimale imposée pour le plancher habitable
par rapport au sol fini ;

Considérant ['article 2.11.5 du réglement du lotissement qui dispose que les ouvertures permettant
l'accés & la construction (portes, portes-fenétres, portes de garage) ne pourront pas étre créées en
fagade nord des constructions ;

Considérant que la fagade nord de la construction projetée comprend une baie vitrée permettant
I'accés a la construction ;

Considérant que cette ouverture ne respecte pas le réglement du lotissement ;

Considérant ['article 2.13.1 qui dispose que les acquéreurs de lots supérieurs & 300 m? devront
planter sur leurs parcelles au moins un arbre de haute futaie et de port moyen par lot, et un arbre
supplémentaire en cépée par tranche supplémentaire de 300 m?;

Considérant que le lot n°1 dispose d'une superficie de 604 m?, et qu'au vu de cette surface (deux
tranches pleines de 300 m?), trois arbres doivent étre plantés (un arbre de haute futaie, un arbre de
port moyen et un arbre en cépée) ;

Considérant que le projet ne prévoit que deux arbres sur la parcelle ;

Considérant que le projet ne respecte pas le nombre minimal de plantations a prévoir au regard de la
superficie du terrain ;

Considérant que le projet est refusé en application de l'article R.442-18 du code de I'urbanisme, et
des articles 2.10, 2.11.5 et 2.13.1 du réglement du lotissement “Las Feixes" ;

ARRETE

Article Unique

Le permis de construire est REFUSE.

Fait a CATLLAR
Le AM3jor (2203

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & I'article L.2131-2 du Code général
des collectivités territoriales.

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Le tribunal
administratif peut étre saisi par l'application informatique "Télérecours citoyens" accessible par le site Internet
www.telerecours.fr. |l peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le
Ministre chargé de l'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de
recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse ('absence de réponse au terme de deux
mois vaut rejet implicite).
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